Pachtvertrag

iiber
Kiesabbau-Grundstiicke

auf Gemarkung Hartmannsdorf

zwischen

j MIG Mineralabbau Hartmannsdorf GmbH & Co KG
vertreten durch ihre Komplermentirin
MIG Mineralabbau Hartmannsdorf Verwaltunﬂs GmbH
diese vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer '
Mathias Weber und Gerold Feth

- im folgenden MIG oder Verpiichterin genannt -
und

Deupo Kies und Beton Vertriebs GmbH & Co. KG, Hartmannsdorf,
vertreten durch ihre Komplementérin
Deupo Kies und Beton Vertriebs GmbH Verwaltungsgesellschaft Hartmannsdorf

7~ diese vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer
* Thomas Karcher und Albrecht Schmieder

- im folgenden Deupo oder Péchterin genannt -
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Vorbemerkung:

MIG wird nach Vollzug des Verinderungsnachweises (VN Nr 67/2000 vom 16.08.2000 des Kata-
ster-/Vermessungsamtes Oder-Spree) im Grundbuch von Hartmannsdorf als Eigentiimerin folgen-
der Grundstiicke eingetragen werden:

Flst.-Nr. 18, Flur 2, mit 1.264 m?
Flst.-Nr. 43, Flur 2, mit 13.291 m?
Flst.-Nr. 57, Flur 2, mit 23.945 m?

Flst.-Nr. 5, Flar 3, mit 2.094 m?
Flst.-Nr. 7, Flur 3, mit 7.864 m?
Fist.-Nr. 9, Flur 3, mit 2.170 m?
Fist.-Nr. iz, Flur 3, mit 12.336 m?
Flst.-Nr. 20, Flar 3, mit 5.579 m?
Fist.-Nr. 222, Flur 3, mit 8.720 m?

3

Fist.-Nr. = 235, Flur y mit 286.497 m?

Flst.-Nr. 12, Flur 10, mit 3.314 m?
Flst.-Nr. 38, Flur 10, mit 510.174 m*
Flst.-Nr. 41, Flur 10, mit 85.089 m?
Fist.-Nr. 43, Flur 190, mit 6.981 m®

Flst.-Nr. 32, Flur 11, mit 13.405 m?*
Flst.-Nr. 35, Flur 11, mit _754.886 m®

Gesamt': 1.737.609 m?

Diese Flidchen entstammen aus ehemals unvermessenen Grundstiicksteilflichen, die MIG mit nota-
riellen Kaufvertrigen von der Brandenburgischen Boden Gesellschaft fiir Grundstiicksverwaltung

und ~Verwertung mbH (Nr K 95 UR 1997 des Notars Clemens Krédmer vom 07. August 1997) und

von der T.O.P.P. Anlagenleasing GmbH Wasser-, Schlammaufbereitung (Nr K 328 UR 2000 des
Notars Clemens Kramer vom 20. Juli 2000) erworben hat.

In § 9 (Investitionsverpflichtung, Wiederkauf, Vertragsstrafe, Vorkaufsrecht) der notariellen Kauf-
vertragsurkunde vom 07. August 1997 (Nr 95 UR 1997 des Notars Clemens Kréimer) hat sich MIG
dem Land Brandenburg gegeniiber verpflichtet, die vorbezeichneten Grundstiicksflachen der Firma
Deupo, die auf dem benachbarten Bewilligungsfeld Hartmannsdorf I eine Kiesabbaustitte betreibt,
fur deren Abbaubetrieb zur Verfiigung zu stellen.
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Fiir eine Teilfl4che iiber ca. 50 ha aus den neuvermessenen Grundstiicken

Flst.-Nr. 235, Flur 3, mit 286.497 m*
Flst.-Nr. 38, Flur 10, mit 510.174 m*

liegt Deupo seit 1998 eine rechtskriftige Planfeststellung samt Rahmenbetriebsplan (Hartmanns-
dorf IT) durch das Oberbergamt des Landes Brandenburg vor.

Die Planfeststellung ist den Beteiligten in allen Einzelheiten bekannt, so daB auf weitere Ausfith-
rungen hierzu verzichtet wird.

‘Mit dem Kiesabbau auf den planfestgestellten Flichen wird Deupo in etwa in 2003 beginnen.

Desweiteren hat MIG mit notariellem Kaufvertrag vom 21.11.2000 (Nr. K 516 UR 2000 des Notars
Clemens Kriamer) weitere Kiesabbau-Grundstiicke auf Gemarkung Hartmannsdorf (Hartmanns-
dorf I) vom Land Brandenburg - Grundstiicksfonds Brandenburg - erworben:

Fist.-Nr. 98, Fhur 2, mit 471 m?
Flst.-Nr. 1, Flur 3, mit  24.231 m?
Flst.-Nr. 2, Flur 3, mit  148.923 m?

Die Umschreibung im Grundbuch ist von den Vertragsbeteiligten bewilligt und beantragt, jedoch
grundbuchlich bis jetzt noch nicht vollzogen.

Aus den vorbezeichneten Grundstiicken ist eine Fliche von ca. 23.968 m? fiir den Kies-/ Sandabbau
vorgesehen, mit dem voraussichtlich im Jahr 2001 begonnen wird. ‘

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Parteien folgenden
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Pachtvertrag

iiber
Kiesabbau-Grundstiicke

auf Gemarkung Hartmannsdorf

§1

Pachtgegenstand / Vertragszweck

(1)
MIG verpachtet die nachstehend genannten Grundstiicke
Flst.-Nr. 18, Flur

Flst.-Nr. 43, Flur
Flst.-Nr. 57, Flur

mit 1.264 m?
mit 13.291 m?.
mit 23.945 m?

)

-

NN

Flst.-Nr. 98 Flur , mit 471 m?
Flst.-Nr1. 1, Flur 3, mit 24231 m?
Flst.-Nr. 2, Flur 3, mit 148.923 m?
Flst.-Nr. 5, Flur 3, mit 2.094 m?
Filst-Nr. 7, Flur 3, mit 7.864 m?
Flst.-Nr. 9, Flur 3, mit 2.170 m?
Flst.-Nr. 12, Flur 3, mit 12.336 m?
Flst.-Nr. 20, Flar 3, mit 5.579 m?
Flst.-Nr. 222, Flur 3, mit 8.720 m?
Fist-Nr. 235, Flur 3, mit 286497 m*

Flst.-Nr. 12, Flur 10, mit 3.314 m?
Flst.-Nr. 38, Flur 10, mit 510.174 m?
Flst.-Nr. 41, Flur 10, mit  85.089 m?
Flst.-Nr. 43, Flur 10, mit 6.981 m?

Flst.-Nr. 32, Flur 11, mit  13.405 m?
Flst.-Nr. 35, Flur 11, mit 754.886 m?

Gesamt: 1.911.234 m®

_ im wesentlichen bestehend aus Forst- und Forstfreiflichen - an Deupo zu deren Nutzung als
Kies- und Sandabbaufliche nach MaBgabe der bestandskréftigen Abbaugenehmigung. Darliber hin-
aus kann Deupo die Grundstiicke auch als Regie- und Betriebsfliche sowie zum Zwischenlagern
und Aufbereiten des gewonnenen Materials als auch als Wiederaufforstungsfliche nutzen. Der Zu-
stand der Pachtgrundstiicke ist Deupo aufgrund eingehender Besichtigung bekannt.
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Die genaue Lage der Pacht-Grundstiicke ist Deupo bekannt.

2)

Deupo darf die Pachtgrundstiicke nur zum vereinbarten Vertragszweck nutzen.

—@3)

Der gesamte verpachtete Grundbesitz ist Deupo in deren Schutz- und Obhutsbereich gegeben.
Deupo hat diese Grundstiicksflichen pfleglich zu behandeln und sie auf Grundlage des Bundes-
und Landeswaldgesetzes, des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sowie bestehender natur-
schutzrechtlicher Verordnungen und sonstiger Vorgaben zu bewirtschaften. Auerdem hat Deupo
bei unbefugter Ingebrauchnahme durch Dritte oder bei Kenntnisnahme eines drohenden Schadens

MIG unverziiglich zu informieren.

@

MIG tibernimmt keine Gewdhr fiir Menge und Giite des innerhalb der Pachtfliche vorhandenen
Abbaumaterials. Wegen einer Minderung oder des volligen Wegfalls der Abbauméglichkeiten ste-
hen Deupo keine Ersatzanspriiche gegen MIG zu. '

&)
Der auf den Pachtgrundstiicken vorhandene Baumbewuchs bleibt im Eigentum von MIG. Er wird

jeweils, vor Inansprudhnéhme durch Deupo, auf deren rechizeitiges Ersuchen (12 Monate vor Be- ’
ginn der notwendigen Abrdumarbeiten) auf Kosten von Deupo geschlagen und entfernt.

§2
Pachtzeit / Pachtdauer

1)

Der Pachtvertrag hat am 01. Januar 2001 begonnen und endet am 31. Dezember 2015.

(2)
Die Pachtzeit verlingert sich jeweils um weitere 5 Jahre, wenn nicht eine der Vertragsparteien min-
destens 12 Monate vor Ablauf des Vertrages kiindigt. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.
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§3

AuBerordentliches Kiindigungsrecht

MIG kann, sofern nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen, das Vertragsver-
héltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit sofortiger Wirkung kiindigen, wenn unter ande-
rem:

a) Deupo ungeachtet einer Abmahnung von MIG, einen vertragswidrigen Gebrauch der
Grundstiicke fortsetzt, der die Rechte von MIG in erheblichem Mafe verletzt, insbesondere
wenn Deupo den Gebrauch der Grundstiicke unbefugt einem Dritten {iberlaft oder die
Grundstiicke durch vertragswidrigen Gebrauch oder Vernachldssigung der ihr obliegenden
Sorgfalt erheblich gefihrdet;

b) Deupo fiir zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung des Pachtentgeltes in Verzug
gekommen ist oder in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der
(. Entrichtung des Entgeltes in Hohe eines Betrages in Verzug kommt, der das Entgelt fiir einen

Monat erreicht;

¢) {iiber das Vermdgen von Deupo das Insolvenzverfahren erdffnet wird;

§ 4

Pachizins

1)
Ab dem 01. Januar 2001 betragt der
a) Forderpachtzins fiir die zum Kies- und Sandabbau vorgesehenen Flichen (ca. 23.968 m?,

Hartmannsdorf I) auf Fist.-Nr. I, Flur 3, mit 24.231 m? und Flst.-Nr. 2, Flur 3, mit 148.923 m?, )
Gemarkung Hartmannsdorf.

“des vermarktungsfihigen Materials aus den vorbezeichneten Grundstiicken.

Ermittlungsgrundlage fiir den Forderpachtzins:

Vermarktungsfahige Menge ca. ,
Férderpachtzins demnach insgesamt =
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b) Flichenpachtzins fiir die iibrigen Pachtflachen

“gepachteter Grundstiicksfliche

Ermittlungsgmndlage fiir den Flichenpachtzins:

ca. 1.911.234 m* Gesamtfliche
ca.  23.968 m? Kies-/ Sandabbauﬂéche, Hartmannsdorf I

= ca. 1.887.266 m* o NI =D
Flichenpachtzins demnach insgesamt — ger. D

~

¢) Die vorstehenden Betrdge verstehen sich zzgl. der jeweils geltenden gesetzlichen MwSt.

~ 2 .
L) ,

“" Die Abrechnung fiir die Forderpacht erfolgt vierteljéhrlich. Deupo iibersendet hierzu MIG die
Abrechnung unaufgefordert innerhalb des auf das Kalendervierteljahr folgenden Kalendermonats.

Die Zahlungen fiir den Férderpachtzins sind fillig am1504fur das erste Kalendervierteljahr und
am 15.07.; 15.10. und 15.01. fiir die tibrigen Kalendervierteljahre.

3) | |
* Der jahrliche Flichenpachtzins von derzeit DV - (derzeit brutto: DM ) ist in
monatlichen Betrigen & Dl\“zzgl. der jeweils geltenden gesetzlichen MwSt. zahlbar im
voraus jeweils bis zum 3. Werktag des Monats auf das Konto von MIG Konto

bei der Baden-Wiirttembergischen Bank AG, Filiale Rastatt (NN

- {_“Pi Vertri®®arteien verpflichten sich, sb'aitestens 6 Monate vor Abbaubeginn im Bergwerksfeld
Hartmannsdorf II den Férder- und Fliachenpachtzins unter Beriicksichtigung des im Abbauabschnitt

II gewinnbaren Materials festzulegen.

RIS 3
",, - "?'"m?'»",._

§5
Behordliche Auflagen

|
|
\
\
|
|
|
% .
|
|
I
l

Bauliche MaBnahmen, die durch behordliche Anordnungen oder Auflagen oder durch sonstige Um-
Kies- und Sandabbau auf den Pachtgrundstiicken stehen,

stinde, die im Zusammenhang mit dem
sten unverziiglich durchfithren bzw. durchfithren

‘[ »
| erforderlich werden, wird Deupo auf eigene Ko
| lassen. S

Deupo ist zur Beschaffung etwa notwendiger sffentlich-rechtlicher Genehmigungen zum Kies- und
Sandabbau selbst verantwortlich. MIG wird Deupo hierbei unterstiitzen und alles tun und nichts

unterlassen, um die Genehmigung zu erreichen.
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o . §6

“Versichungen, Verkehrssicherungspflichten

-‘!\:f i T J

(D

Deupo hat alle mit der Nutzung der Pachtgrundstiicke verbundenen Risiken ausreichend zu versi-
chern.

o I ks A

T R

Deupo ist zur Schonung des iiberlassenen Grundbesitzes unter Wahrung der Interessen der Grund-
stiickseigentiimerin verpflichtet. Deupo verpflichtet sich auBerdem darauf hinzuwirken, daf3 sich
seine Mitarbeiter, Beauftragten, Lieferanten und Kunden bzw. Besucher entsprechend verhalten.

3

Deupo ist verpflichtet die Pachtflichen nach MafBigabe des jeweils rechtsgiiltigen Planfeststellungs-
beschlusses abzubauen. :

@
Deupo iibernimmt hinsichtlich der Pachtgrundstiicke:

a) die Verkehrssicherungspﬂicht’;

[ PR

b) die Haftung fiir alle Ansprﬁché%%iﬁer - auch Behdrden - und stellt MIG von allen Anspriielgn,
insbesondere die aufgrund des Wasserhaushalts-, des Umwelthafungssqges des Bundesboden-
schutzgesetzes erhoben werden, frei. ' i

®)

Fiir Schiaden, die wihrend der Pachtdauer von Besuchern oder sonstigen Personen, am Eigentum
von MIG verursacht werden, haftet neben diesen Deupo, MIG als Gesamtschuldner.
Deupo ist verpflichtet, seine Besucher auf diese Haftung aufimerksam zu machen.

(6)

Deupo hat sich gegen Schiden ausreichend zu versichern, die durch ihren Kies- und Sandabbau-
Betrieb oder den Betrieb sonstiger gefahrtriichtiger Anlagen entstehen kénnen. Deupo haftet auch
ohne Vorliegen eines Verschuldens fiir solche Schéden.

(M

Ferner hat Deupo eine Haftpflichtversicherung mit einer ausreichenden Versicherungssumme ge-
gen von ihr verursachte Schaden aus Verschmutzung des Erdreiches und des Grundwassers fiir die
Dauer des Pachtverhiltnisses abzuschlieBen und auf ihre Kosten aufrechtzuerhalten. Deupo hat bei
Pachtvertragsabschlufl das Bestehen der Haftpflichtversicherung nachzuweisen.
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AuBerdem trigt Deupo wihrend der Dauer des Pachtvertrages die steuerlichen und 6ffentlichen
Lasten fiir die Pachtgrundstiicke.

§7
Umweltrechtliche Verantwortlichkeit

Die Pflicht, Mafinahmen zur Abwehr von drohenden schidlichen Bodenverénderungen zu treffen,
die durch Deupo auf den Pachtgrundstiicken hervorgerufen werden kénnen, liegt bei Deupo. Inhalt
und Umfang dieser Gefahrenabwehr- und Vorsorgepflicht bestimmen sich nach den §§ 4 und 7 des
Bundesbodenschutzgesetzes. Insbesondere wird Deupo alle umweltrechtlichen und umweltbehdrd-
lichen Vorgaben beachten.

§8

Unterverpachtung

1)
Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag sind ohne Genehmigung von MIG auf Dritte nicht
tibertragbar. :

Eine Unterverpachtung bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung von MIG. Dritter ist
nicht, wenn Deupo die Pachtflichen an ein Unternehmen iiberl4t, an dem Deupo mehrheitlich am
Kapital und Stimmrecht beteiligt / verflochten ist.

(2)
Bei einer etwaigen Unterverpachtung hat Deupo sicherzustellen, daB} bei Beendigung des Haupt-
pachtvertrages auch der Unterpachtvertrag endet. '

)

Wenn Deupo mit Zustimmung von MIG die Pachtflichen an einen Dritten unterverpachtet, bleibt,
auch wenn der Dritte die vertraglichen Verpflichtungen iibernimmt, Deupo als Gesamtschuldner
mit dem Dritten fiir die Erfiillung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag haftbar.
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§9

Riickgabe der Pachtgrundstiicke

@

Deupo ist verpflichtet, nach Vertragsende die Pachtfldchen samt den entstandenen Seeflédchen
unverziiglich an MIG zurtickzugeben. ‘

¢)

Bei Riickgabe der Pachtflichen / Seeflichen sind diese in einem gerdumten und ordentlichen Zu-
stand an MIG zuriickzugeben. Soweit an den Pachtgrundstiicken Schiden, Mingel oder sonstige
Wertminderungen festgestellt werden, die auf einen unsachgemiBen oder von diesem Vertrag nicht
gedeckten Gebrauch seitens Deupo zurlickzufiihren sind, so hat diese die entsprechenden Schiden,

_ Miingel bzw. Wertminderungen unverziiglich auf eigene Kosten sach- und fachgerecht zu beseiti-

gen oder einen finanziellen Ausgleich an MIG zu leisten. Bei Riickgabe der Pachtflichen sind die

in dem PlanfeststellungsbeschluB festgelegten Bedingungen und Auflagen zur Rekultivierung zu

erfiillen.

(3)

Hat Deupo Einrichtungen zu entfernen oder sonstige MaBnahmen vorzunehmen, miissen alle erfor-
derlichen Arbeiten vor Beendigung des Pachtverhiltnisses durchgefithrt und bei Riickgabe des
Pachtgegenstandes beendet sein. '

@

Die Pachtfliche / Seefliche ist nach Vertragsablauf, in einem ordentlichen, dem im sffentlich-
rechtlichen PlanfeststellungsbeschluB dargelegten rekultivierten Zustand entsprechend, an MIG
zuriickzugeben.

§ 10
Zuriickbehaltung/AufrechnuLg
@

Gegeniiber Forderungen von MIG kann Deupo mit Gegenforderurigen aufrechnen, mindern oder
ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen, soweit die Gegenforderung unbestritten und fallig ist.

(2)
Deupo muf jedoch ihre Aufrechnungs- bzw. Zuriickbehaltungsabsicht mindestens einen Monat vor
deren Geltendmachung schriftlich ankiindigen.
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§11
Schlullbestimmunoeen

)

Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertra-
ges bediirfen der Schriftform.

2)

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder der Vertrag eine Liicke enthalten S0
wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung oder zur Ausfiillung der Liicke soll eine Regelung gelten, die, soweit rechtlich mog-
lich, dem am néchsten kommt, was die Vertraosschheﬁenden gewollt haben oder hitten, wenn sie

diesen Punkt bedacht hitten.

S))

Erfullungsort ist Hartmannsdorf. Gerichtsstand fiir simtliche Streitigkeiten aus diesem Vertrag und
tiber sein Zustandekommen ist Frankfurt/Oder.

Hartmannsdorf, den 05. Februar 2001

hms-mh

MIG Mineralabbau Hartmannsdorf Deupo Kies und Beton Vertriebs

GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG

vertreten durch ihre Komplementéirin diese Veﬁ?;eten dyrch ihre Komplementérin -
MIG Mineralabbau Hartmannsdorf Deupbo Kies und Beton Vertriebs
Verwaltungs tGmbH GmbH Verwalfungsgesellschaft

didse vertreten/durch ihre Geschéftsfii

diese/vertregen |[durch ihre Gtzschéi iihrer

' (Mathias Weber)  (Gekold Feth)

h)
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